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Michaela Neugebauer,
IADENSRY . Lainos i s
== Inspiration und
Erfahrungsberichte,
Edition Detatl, Miinchen

2017, 143 Seiten, Grofi-
format, kartoniert, Preis
49,90 Euro.

Der Laden, die Seele der
Marke

Wenn sich Einzelhdndler mil Ladenbau
heschiftigen, kann das zweierlei bedeu-
ten. Entweder es ist jemand am Ruder, der
in vorausschauender Weise in sein
Geschiift investiert. Oder die Firma befin-
det sich schon in gefihrlicher Schieflage
und die Fiihrung will nach innen und
auflen mit ein paar neuen Léden zeigen,
dass sich die Lage zum Besseren wendet.
Schlecker z.B. baute kurz vor dem Zusam-
menbruch noch einige schicke Drogerie-
midirkte.
»Verkaufsraum ist begehbarer Mar-
und bester Botschafter der
Marke, hier begegnet der Kunde im Ideal-
fall deren Seele”, schreibt die Innenarchi-
tektin Michaela Neugebauer im Vorwort
ihres informativen Buchs ,Ladenbau in
der Praxis". Das Werk zeigt gelungene
Léiden (Engelhorn, Aesop, Falke, Ilunter
London, Kauf dich gliicklich, Chelsea
Fanshop etc.) und erklirt, was sich die
Innenarchitekten dabei gedacht haben.
Zugleich kann ,Ladenbau in der Praxis”
als Nachschlagewerk dienen, denn Neu-
gebauer erklirt wichtige Begriffe des Lin-
zelhandels und des Ladenbaus im IexiLa-
lischen Stil. Was ist Visual Merch
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Geld aus Fonds-Riicka

steuerfreie Entschiadigung sein

Steuerrecht. Zahlungen zur Riickabwicklung
von Fonds mit Schrottimmobilien kénnen in
tcucrpflichtige VeriuBerung iinctind

nicht bare Entschidi lei

aufzutcilen scin.

von Peters, Schonberger

BFH, Urteile vom 6. September 2016,
Az IXR 44/14, IX R 45/14 und IX R 27/15

DERF

Das Klagerehepaar hatte sich an zwei
geschlossenen Immobilienfonds beteiligl,
welche nicht werthaltige Immobilien

bwicklung kann

Rechtsamwalt
Christian Palm

& Partner

B4 PSP

ALL

dazu eine Vereinbarung abzuschliefen,
wodurch sie aul weitere Anspriiche ver-
zichteten. Das Ehepaar erhielt gegen

mance

Fonds steh

Trotz Erhaltungssatzung

darf angebaut werden

Offentliches Recht. Lin Anbau an cinc
Doppelhaushilfte beeintrichtigt nicht die

pragcndc Wirkung auf das Ortsbild im Sinnc der

haben die

ic des Doppcelt beibehalt und dic
e

wenn das

G 1 der Umgek

VG Schleswig Beschluss vom 1. September 2016,
Az 8 B 36/16

\
Dr. Philipp Eckert

von Oberthiir & Partner »N .
B Oberthur

DER FALL

Die Bauherrin ist Eigentiimerin eines
Grundstiicks, das mit einer Doppelhaus-
halfte bebaut ist und im Geltungsbereich

fiir das geplante Vorhaben. Er nahm den
Bescheid aber rund zehn Monale spiter
im Mai 2016 zuriick und ordnete die sofor-

tige Vollziel an, ohne die die Bauher-
rin einen Anspruch auf die Baugenehmi-
gung hitte. Der Kreis meinte, dass durch
den 1 Anbau das

enthielten und eine schlechte Perfor- Riickgabe der Anteile als Kaufpreis einer Erhal zur Wat
fwi In einer bezeick Zahl Die Fi a einer historischen Marinesiedlung Ilegl
mit einer grofen Anzahl von I gingen vollstindig von b Ver- Das Gebiude soll um einen Anbau erwex-
begehrten die Klager gegen die hinter den auﬁemngsgewmnen aus. Die Eheleule tert werden Der Kreis als b
de Bank Schad Eine stuften die T k als behorde lehnte die Erteilung eines
htergesell Riickabwickl und nicht als b Vorbescheids Mitte April 2015 zunichst

eigens dazu gegriindete T

schaft der Bank bot den Investoren

VerauBerung ein und sahen zumindest

hlieflich an, die Beteil wieder  einen Teil der Zahlungen als nicht steuer-
iick Die hatten  bare Entschidigungsleistungen an.
DIE FOLGEN

Der BFH bewenele entgegen der Ansicht

erbarer Teil der Leistung herausgerechnet

Klageverfahren

auch aus, dass die Finanz-

der Fil und der V werden. Rechtsgrund fiir die Zahlungen
cincn gewichtigen Tclldchahlungcn auf-  der Bank sci zu cinem wesentlichen Teil
grund ihres Entscha h als die bel d
nicht stcucrbar Zwar handclc cs slch bcl abzuschhcﬁcn Der BFII fiihrt in sciner
der Riick um einen g heid

b /erauf g aus  amter gchaltcn sind, beim als VerdufBe-
privaten Veraufy haften. Jedoch d

miissc bei der Bestimmung cines Verau-
Berungsgevwnns eine Zahlung, welche fiir
dic Ab von reinen Schad

sing, welche verschiedenen Fuﬁbodenbe-
lage gibt es, was sind die gingigen
Schaufenstertypen, warum ist die Riick-
wand eines Geschafts so wichtig?
Michaela Neugebauer hat an der
Hochschule fiir Gestaltung in Mainz stu-
diert und arbeitete zundichst als Planerin
fiir Hotels. 2007 wechselte sie zum
Wiischehersteller Triumph, wo sie die
P beeil P

Inzwischen hat sie ihr eigenes Biiro. Brand
mlninn in Miinchen hat z.B. am Laden-

k der Led. if Roeckl
nulgearbeurt Als Gastautoren hat Neuge-
bauer Pia Betton, Christian Paschen,
Markus Schwitzke und Andreas Weidner
gewonnen. cvs

Sebastian Beck, Olaf
) | Schnur: Mittler, Macher,
Protestierer. Intermedia-
! re Akteure in der Stadi-
{ entwickiung. Jovis
Verlag 2016. 128 Seiten,
kartoniert. Preis: 12,95
Euro

i
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Mittler, Macher, Protestierer

T didir sind I h
veru‘hledenen Interessengruppen in zler

anspriichen geleistet wird, als nicht steu-

Teil zu
beachten, dass cs sich um deutlich wertge-
minderte Immobilien handelte. Es sei
daher zu crmitteln, was cin fremder Dritter
dafiir noch zu zahlen bereit gewesen wire.

WAS IST ZU T‘UN'.)

Der BFII verhindert mit dieser Rcch(sprc-

dass der Verkchrswert cines in ciner

ur

chung, dass der Fiskus an
gungszahlungcn belelhgl wird, welche
d der

keit der Immobilien sicher nicht als Ver-
Auferungsgewinn erfasst werden konn-
ten. Die Urteile kénnten aber noch in vie-
len and: Fillen der Fondsindustrie fiir
enttduschte Anleger von Bedeutung sein.
Konnen die Anleger glaubhaft machen,

nen Vermogenswerts gering war und
dass ein Teil dererhahenen Lelslungen nach
dem had,

charakter haben, so diirfte diese Leistung
von der Finanzverwaltung nicht im Rah-
men der steuerbaren Einkiinfte angesetzt
werden. ba

ab und begriindete dies mit einem Ver-
stof gegen die Erhaltungssatzung. Auf
einen Widerspruch hin erlcllle dcr K.l’els

Gefiige des Doppelhauses zerstort werde
und es sich nicht mehr so gut in die Sied-
lungsstruktur einfiige. Die Bauherrin setzt
sich vor Gericht gegen den Riicknahme-
bescheid, dessen Sofortvollzug und die

Anfang Juli einen p

let des Vorbescheids zur Wehr.

DIE FOLGEN
Das VG Schleswig stellte die aufschiebend befand das VG. Er fithrt nicht zu
Wnkung wicder her und zudem fcsl, dass cmcr maﬁgcbllchcn Verénderung  des
die Riicknahme des p: Vorb bilds und des Ortsbilds in
idrig war. Das | h ken der  Gestalt wesentlicher  stilpragender  Ele-

Behdrde fand zwar fristgemif statt. Denn
auch wenn dic Ausfiihrungen bei der
Ablehnung (April 2015) und im Riicknah-
mcbescheid (Mai 2016) iibercinstimmten,
also keine neuen Tatsachen hinzukamen,
kann dic Bchérde inncrhalb cines Jahres
den Bescheid zuriicknehmen. Und zwar
dann, wenn sic nachtraglich crkennt, dass
sie den Sachverhalt unzureichend beriick-
sichtigt oder unrichtig gewiirdigt hat. Der
Anbau ist aber mit der Erhal

mente, wie zum Beispiel der Lage, der
Lange und Breite der Gebdudc. Dic Sym-
metrie eines Doppelhauses bleibt erhalten,
wenn cs nach dem Umbau aus zwei unter-
schiedlich langen Gebiuden besteht und
dics von auficn nicht sichtbar ist. ITandclt
es sich nicht um eine Siedlung mit Stan-
dardhiuscrn, dic alle iiber cine cinhcitliche
Linge verfiigen, ist die Verlingerung einer
llaushalhc in dem Rahmen, den dic orts-

de Umgebung vorgibt, zulassig.

WAS IST ZU TUN?

Bei der Stellung des Bauantrags fiir ein Bau-
vorhaben, das in einem Erhaltungsgebiet
liegt, hatder Bauherr daraufzu achten, dass
es bel der ortsbildpragenden Wirkung
’aul‘dle ichtbarkeit der

ilpragend k Zudem

miissen die MaBe des Gebaudes innerhalb
des durch die ortsbildprigende Umgebung
gebildeten Rahmens liegen. Ist das der Fall,
sollte trotz ablehnender Bescheide seitens
der Behorde das Bauvorhaben nicht unmit-
telbar aufgegeben werden. ba

Freigesprochener Mieter zahlt nicht

fiir die aufgebrochene

Mietrecht. Ein Mieter verstofit gegen seine

mietvertragliche Obhutspflicht, wenn er in der
Wohnung illegale Drogen au.(bewahn Schaden an

der Wot g durch Polizei )i (z.B.
aufgebmthene Tiir) muss er nur zahlen, wen:
sein Verhalten kausal hierfiir war.

BGH, Urteil vom 14. Dezember 2016,
Az. VIII ZR 49/16

DER F

Der Vermieter fordert vergeblich vom
Mleler" had. fiir die beschadi

Tir

eine
n
Rechisanwiiltin
Nicola Lotz
von der Kanzlei Lotz
8 L5P

ALL

brauch gefunden, nicht jedoch welche fiir
den illega]en Handel. Der Mieter wurde

klung, die zumeist aufSerh diebei einer durchsu- hlieRend wegen laubten Besitzes
bli haupléitze von K I chung der Polizei aufgebrochen wurde von Be(aubungsmmaln verurteilt. Wegen
politik und Verwaltung agieren. Sowohl Gegen den Mieter lag emI_‘ h des D handels in nicht

Biirgerinitiativen als auch Unternehmer-
verbénde, Parteien, Stiftungen, Vereine,
Honoratiorenstammtische und Blogger
ziihlen dazu.

Die Autoren Sebastian Beck und Olaf
Schnur nehmen diese Akteure unter die
Lupe. Dabei entsteht eine Art soziologi-
sches Thewnpnpler Umfangreich erliu-

hluss wegen afdi; Dro-

MaRe wurde er freige-

genhandels vor. Bel der Durchsuchung  sprochen.
wurden zwar Drogen zum Eigenver-
DIE FOLGEN

Grundsatzlich stellt die Begeh von

ternsie F h und H
hensweise. Danach entwickeln sie eine
Kategorisierung verschiedener Interme-
didre und analysieren deren Interessenla-
gen, Stéirken und Schwiichen.

Leider bleibt der Band an dieser Stelle
stehen. Damit liefert er zwar Thesen, an
denen sich ein sozialwissenschaftliches
Publikum mit Gewinn abarbeiten kann.
Projektentwickler und andere Beteiligte
durﬁen aber eher daran mler&men sein,

fi in der Wok g eine Verlet-
zung der Obhutspflicht des Micters fiir dic
Wohnung dar, insbesondere wenn Schi-
den an der Wohnung verursacht werden
(§§ 535, 538, 241 Abs. 2 BGB). Der Mieter
muss damitrechnen, dass cs bei Straftaten
in der ihm zum Besitz iibergebenen Woh-
nung zu ErmittlungsmaBnahmen kommt
und dabei Beschidigungen verursacht

chung. Zu der Beschidigung der Woh-
nungstiir wéire es auch gekommen, wenn
der Micter keine Drogen in der Wohnung
aufbewahrt hitte. Damit war das Verhal-
ten des Micters nicht ursichlich kausal fiur
die kaputte Tiir. Mangels Verantwortung
fir den Schaden haftet der Micter daher
nicht auf Schadenersatz. Gleichwohl kann
das Verhalten des Micters, namlich der
Besitz von Betdubungsmitteln, aufgrund

werden konnen. Im vorli den Fall

wurde die Wohnungstiir durch die Polizei

Disk und g
fiir den Umgang mit Intermedidiren au/
zubauen. Dazu leisten die Autoren kaum
Hilfe, wenn man von einem doch recht
abstrakten Aufruf zur Debatte auf Augen-
héhe und zur Ausrichtung auf das
Gemeinwohl absieht. vt

6

brochen und beschadigt. Der zufal-
hge Fund von Drogen zum Eigenver-
brauch durch dic Polizci war aber fiir den
Schaden nicht ursichlich, denn der Ver-
dacht des Drogenhandels hat sich im
Strafverfahren nicht bestatigt. Der Fund
von Drogen zum Eigenverbrauch war ein
Zufallsfund im Rahmen der Durchsu-

der Verls der Obk flicht zu ciner

Bedenkenhinweis beseitigt auch die

gesamtschuldnerische Haftung

Baurecht. Ist der Auftragnehmer wegen
eines ordnungsgemifien
Bedenkenhinweises von seiner Haftung

gegeniiber dem Auftraggeber befreit, besteht
auch keine gesamlschuldnensche Haflung

mit dem mi hen

Ru:hlxnnwalr

OLG Stuttgart, Beschluss vom 21. November 2016,
Az 10U 71/16

von Friedrich Graf von

Dr. Uwe

Westphalen
Bild FGAV

DER FALL

Der Auft h fithrte Bodenbel

arbeiten zur Sanierung eines Schulgebiu-
des aus. Vor der Ausfithrung wies er den
Auftraggeber darauf hin, dass ein Pla-
nungsfehler vorliege, da dige Vor-

fithrte die Arbeiten ohne die als notwendig
erkannten Vorarbeiten aus. Es kam letzt-
lich zu der Beulen- und Blasenbildung,
vor der Letzterer gewarnt hatte. Dennoch
b der Auft h die Méngel.

arbenen mchl ausgeschrieben seien; ﬁ:r
£ =0l

Nun begehrt er vom Architekten, der die

hitten
alte Spachtelmassenschichten zuriickge-
baut werden miissen. Der Auftraggeber
reagierte auf diesen Bedenkenhinweis
iiberhaupt nicht und der Auftragnehmer

Arbeiten im Auftrag der Kommune fehler-
haft plante, anteiligen Kostenersatz im
Wege des Gesamtschuldnerausgleichs.
Dies wurde ihm vom LG und OLG Stutt-
gart verwehrt.

DIE FOLGEN

Nach Aun‘asaung der Gerichte bcstand anenchulden zuzurechnen ist. Weder
von v kein G aus G Id, noch aus gestorter
hiltnis. Der Auftragnehmer hatte ord- G huld, noch aus anal Anwen-

@ denk Idet und  dung der Grundsitze gestorter Gesamt-

war deshalb von seiner Verantwortung fiir
den cntslandcncn Mangel befreit. Er war
zur N 1b nicht verpflick

schuld bestehe eine Haftung. Der Auftrag-
nchmer miisse sich letztlich an  dic

[‘ur den Schaden verantwortlich war der
fehler des Architek fiir den

Kiindigung des Vermieters t hti

woriiber aber nicht zu entscheiden war.
Ob das jeweilige Bundesland als Triger
der Polizei zum Schadencrsatz verpflich-
tet ist, wurde ebenfalls nicht entschieden.
Wann cinc solche Ilaftung des Staates
infrage kommt, damit befasste sich der
BGH im Jahr 2013 (Az. [l ZR 253/12).

WAS IST ZU TUN?

Zu Beschadi bei polizeilick
Mafnat kommt es immer wieder.

Zu beziehen iiber www.iz-shop.de.

IZSHOP.e

Der Vermieter ist in erster Linie daran
interessiert, seinen Schaden ersetzt zu
bekommen - von wem, istihm egal. Daher
empfiehlt es sich, trotz sorgfaltiger Prii-

fung, wer in Anspruch zu nehmen ist
(Staat oder Mieter), dem jeweils anderen
im Gerichtsverfahren den Streit zu ver-
kiinden, um uneinheitliche Ergebnisse zu
vermeiden. ba

der  beauftragenden  Kommune  cin

K halten, wenn er fiir die nicht
huld M y Geld
begehrt.

WAS IST ZU TUN?

Der Fallist eme etwas bizarre Variante des
Probl k der G huld bei
Der Auf h hat sich
so lange richtig verhalten, bis er den
Mangel beseitigt hat, obschon die Verant-
wortung bei anderen lag. Ausdriicklich
formuliert das OLG Stuttgart den Tenor,
dass ein Bedenkenhinweis auch dann
wirkt, wenn - wie hier - der Auftraggeber
untétig bleibt und gar nicht reagiert. Wer
indes einen Mangel beseitigt, dies aber
ohne Verpflichtung aus eigener Haftung
tut, wird nur mit allergrofiten Schwierig-

B BT

keiten eine wirtschaftliche Kompensation
erlangen konnen. Wer dieser Situation aus
dem Weg gehen will, muss die Entlohnung
vor der Mangelbeseitigung regeln. Auch
derSladt gegeniiber wird namlich dle Ver-
klage fir die Ibesei
arbeiten nicht einfach werden und der
Auftragnehmer letztlich wohl nur erfolg-
reich mit den Grundsitzen ungerecht-
fertigter Bereicherung argumentieren
kénnen. ba




